LEI N°. 1835, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2013.

Institui o Plano Local de Habitacdo de
Interesse Social — PLHIS.

O Povo do Municipio de Manga/MG, por seus representantes legais na Camara
Municipal, aprovou e eu, Anastacio Guedes Saraiva, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Fica instituido o Plano Local de Habitacdo de Interesse Social - PLHIS do
Municipio de Manga.

Paragrafo Unico — Entende-se por planejamento habitacional de interesse social
integrado, o conjunto de acdes para a definicdo de diretrizes, metas e alocacéo de recursos nas
diversas func¢Bes programéticas de natureza habitacional e &reas afins, previstas na Lei n°
4.320/64, cuja gestdo é realizada de forma centralizada em uma unidade administrativa e a
execucdo descentralizada em varios Orgéos da Administragdo Publica Municipal.

Art. 2° - O Plano Local de Habitacdo de Interesse Social — PLHIS é o instrumento
bésico da Politica Habitacional de Interesse Social do Municipio de Manga.

81° Considera-se Politica Habitacional de Interesse Social do Municipio de Manga, o
conjunto de acgbes desenvolvidas pelo Poder Publico em parceria com a sociedade civil, tendo
como objetivo geral, garantir a populacdo de baixa renda, acesso a moradia em area urbana ou
rural, dotada de infraestrutura basica, bem como a reducdo do déficit habitacional do Municipio.

§2° A area urbana ou rural é considerada dotada de infraestrutura béasica, quando
possui abastecimento de agua, solu¢des para esgotamento sanitario, limpeza e manejamento de
residuos solidos, drenagem e manejo de aguas pluviais, fornecimento de energia elétrica e
capacidade de circulagdo adequada a saude publica e a protecdo do meio ambiente.

§ 3° Considera-se populacao de baixa renda, a familia que aufere renda mensal de até
03 (trés) salarios minimos.

Art. 3° - O Plano Local de Habitacdo de Interesse Social — PLHIS tem por principios
estruturadores:




| — Direito a moradia, enquanto um direito humano, individual e coletivo, previsto na
Declaragdo Universal dos Direitos Humanos e na Constituicdo Brasileira de 1988. O direito a
moradia deve ter destaque na elaboragcdo dos planos, programas e agbes, colocando os direitos
humanos mais proximos do centro das preocupacdes de nossas cidades;

Il — moradia digna como direito e vetor de inclusdo social, garantindo padrdo minimo
de habitabilidade, infraestrutura, saneamento ambiental, mobilidade, transporte coletivo,
equipamentos, servi¢cos urbanos e sociais;

Il — compatibilidade e integracdo das politicas habitacionais federal, estadual e
municipal, bem como das demais politicas setoriais de desenvolvimento urbano, ambientais e de
incluséo social;

IV — fungéo social da propriedade urbana, buscando implementar instrumentos de
reforma urbana a fim de possibilitar melhor ordenamento e maior controle do uso do solo, de forma
a combater a retencdo especulativa e garantir acesso a terra urbanizada;

V — questdo habitacional, como uma politica de Estado uma vez que o poder publico é
agente indispensavel na regulacdo urbana e do mercado imobiliario, na provisdo da moradia e na
regularizacdo de assentamentos precdrios, devendo ser, ainda, uma politica pactuada com a
sociedade e que ndo contemple um sé governo; e

VI — gestdo democratica com participacdo dos diferentes segmentos da sociedade,
possibilitando controle social e transparéncia nas decisdes e procedimentos.

Art. 4° - O Plano Local de Habitacdo de Interesse Social — PLHIS, tem como objetivo,
promover a reducao sustentavel do déficit habitacional.

Pardgrafo Unico. Para a realizagdo do objetivo deste Plano, serdo consideradas as
seguintes diretrizes:

| — prioridade para planos, programas e projetos habitacionais para a populacédo de
menor renda, articulados no ambito federal, estadual e municipal;

Il — promover a inclusdo social, permitindo o acesso a melhores condicbes de
infraestrutura, aos equipamentos sociais, a cultura e ao lazer na cidade, a moradia digna a
populacao de baixa renda e a urbanizacao e regularizacao fundiaria dos assentamentos precarios,
areas de risco, com vistas a reduzir os riscos socio-ambientais;

[l — compatibilizar a demanda habitacional por faixas de renda;

IV — intensificar o uso das areas ja consolidadas e dotadas de infraestrutura, evitando
a criacdo de novos nucleos urbanos dissociados da malha urbana existente e a ocupa¢ao nas
areas ambientalmente frageis, de interesse ambiental e de risco;

V — dar preferéncia a producdo de unidades habitacionais isoladas ou de pequenos
conjuntos;

VI — cooperacgéo técnica, administrativa e financeira com a Unido, com o Estado na
producéo habitacional,

VIl — desenvolvimento institucional, com a criacdo de 6rgdo proprio ou com a
internalizacdo em algum 6érgdo ja estruturado e relacionado com a problematica da habitacéo e
gue possa contar com 0s meios administrativos, técnicos e financeiros necessarios;

VIl — estimular a participacdo da iniciativa privada na produgdo de moradias para
todas as faixas de renda;



IX — sustentabilidade econémica, financeira e social dos programas e projetos
implementados;

X = incentivo a implementacdo dos diversos institutos juridicos que regulamentam o
acesso a moradia, previstos no Estatuto das Cidades, no Plano Diretor Participativo e outros;

XI — adocdo de mecanismos de acompanhamento e avaliacdo e de indicadores de
impacto social das politicas, planos e programas;

XII — articular a politica habitacional com as demais politicas setoriais;

XIll — analisar a legislacdo municipal existente que trata de habitacGes de interesse
social a fim de consolidar a politica, programas e projetos habitacionais, adequando-a ao Sistema
Nacional de Habitacéo;

XIV — implantar o Conselho Municipal de Habitacdo e o Fundo Municipal de Habitacdo
de Interesse Social;

XV — garantir a alocacdo de recursos destinados a habitacdo no Fundo Municipal de
Habitagdo de Interesse Social- FHIS, com dotagdo orcamentéria propria, para implementar as
acOes previstas no PLHIS;

XVI — utilizar prioritariamente o PLHIS como instrumento de apoio para a tomada de
decisdo do Conselho-Gestor do Fundo Local de Habitacéo de Interesse Social.

CAPITULO I
DIAGNOSTICO HABITACIONAL

Art. 5° - O Diagnostico Habitacional consiste no registro especializado dos aspectos
fisico-ambiental, sécio-organizativo e juridico-legal, essenciais para a identificacdo das
necessidades habitacionais do Municipio.

Paragrafo Unico. Trata-se de fase preliminar do processo permanente de
planejamento habitacional de interesse social integrado.

Art. 6°- O Diagnéstico Habitacional € composto de:

| — Levantamento e sistematizacdo de dados fisicos-ambientais, sdcio-organizativos e
juridicos legais em cadastro de necessidades habitacionais;

Il — Andlise dos dados;

Il — definicdo de diretrizes que subsidiardo a etapa subsequiente de propostas e
hierarquizacéo das intervencdes.

Art. 7° - Para identificacdo dos instrumentos adequados as necessidades habitacionais
diagnosticadas, cada assentamento de baixa renda devera ser caracterizado sob as dimensdes
urbanistico-ambientais, juridica e social, segundo uma das seguintes tipologias habitacionais:

| — Regularizado: localizado em areas que ndo requerem intervenc¢des urbanistico-
ambientais imediatas. Respeita a legislagdo aplicavel a regularizacdo fundiaria, inclusive sob as
condicbes da moradia. Pode, entretanto, requerer acdes sociais para a geracdo de trabalho e



renda ou melhoria das condigcbes de vida de seus moradores, com o objetivo de assegurar a
sustentabilidade de habitacéo;

Il — Regularizavel para fins de redugdo do déficit habitacional quantitativo: localizado
em areas onde haja assentamento com menor nivel de necessidades habitacionais, cujas
intervencdes fisicas para a adequacdo da infraestrutura basica, sdo de carater pontual e nao
demandam a consolidacdo geoldgico-getécnica, sendo percentual de remocBes com
reassentamento ou remanejamento, quando necessarias inferior a 5% do total de domicilios e os
domicilios remanescentes adequados sob as condicbes de moradia. S&o passiveis de
regularizacdo juridica e requerem acdes sociais para a geracao de trabalho e renda ou melhoria
das condi¢oes de vida de seus moradores, como 0 objetivo de assegurar a sustentabilidade da
habitacéo.

Il — Regularizavel para fins de reducéo do déficit habitacional quantitativo e qualitativo:
localizados em &reas com densidade superior a 50 habitantes por hectare e indice de remoc¢des
com reassentamento ou remanejamento superior a 5%. Nao apresentam tracado regular e/ou
possuem a necessidade de realizacdo de complexas obras geotécnicas ou de drenagem para
implantacdo da infraestrutura basica. H4 predominancia de domicilios rusticos e improvisados.
Séao passiveis de regularizacdo juridica e requerem acfes sociais para a geracdo de trabalho e
renda ou melhoria das condi¢cdes de vida de seus moradores, como 0 objetivo de assegurar e
sustentabilidade da habitagéo.

IV — N&o regularizavel para fins na reducdo do déficit habitacional quantitativo:
localizado em areas nas quais € necessaria a remocgao total dos domicilios pro ndo atenderam a
exigéncias legais de ocupacdo do solo, ndo sendo garantidas as condicdes minimas de seguranca
e salubridade de seus ocupantes ou possivel a requalificacdo das moradias.

Secéao |
ZONEAMENTO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 8° A regularizacdo fundiéria de interesse social sustentavel no Municipio, deve
ocorrer em areas urbanas ou rurais definidas como ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social,
previstas no Anexo Unico desta Lei.

81° Considera-se regularizacao fundiaria sustentavel, o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, que viam a regularizacdo de assentamentos irregulares e a
titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

§2° Considera-se Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, a parcela de area urbana
ou rural, destinada predominantemente a moradia da populacdo de baixa renda e sujeita a regras



especificas de parcelamento, uso e ocupag¢do do solo, para fins de regularizacdo fundiaria
sustentavel.

Art. 9° - Para fins de parcelamento, ocupacéo e uso do solo, sobrepdem-se as Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS do Municipio prevista no Anexo Unico, as AEIS — Areas
Especiais de Interesse Social.

§1° As AEIS — Areas Especiais de Interesse Social, dividem-se em:

| - AEIS-1: parcelas de areas urbanas ou rurais, com assentamentos regularizaveis,
ocupadas predominantemente por populacdo de baixa renda, constituida por algum tipo de
irregularidade, seja no processo de ocupacéo, aprovagdo, execucdo e/ou registro, para as quais,
existe interesse publico em promover programas habitacionais de regularizacdo fundiaria
sustentavel, para melhoria da qualidade de vida de seus habitantes e a sua integracdo a malha
urbana ou ao seu entorno.

Il — AEIS-2: parcelas de areas urbanas ou rurais, ndo edificadas dotadas de
infraestrutura, ou com potencial para sua implantacdo imoveis subutilizados ou nao utilizados, ou
terrenos urbanizados de interesse social, nos quais ha interesse publico em implantar programas
habitacionais, voltados para o atendimento ao déficit quantitativo.

Il = AEIS-3: parcelas de areas urbanas rurais, ocupadas por assentamentos de baixa
renda nao regularizaveis, para as quais existe interesse publico em promover programas
habitacionais de urbanizacao e regularizacéo fundiaria, ordena¢éo do uso e ocupacao do solo e de
melhorias habitacionais, visando a sustentabilidade e a promocdo da melhoria da qualidade de
vida de seus habitantes.

§ 2° As AEIS — Areas Especiais de Interesse Social, destinam-se a conferir maior
flexibilidade ao zoneamento habitacional de interesse social e permitir que os parametros
urbanisticos, ambientais, acompanhem a dindmica de crescimento do Municipio.

§ 3° - As AEIS, poderéo ser estabelecidas por ato administrativo.

Secéo Il
INSTRUMENTOS DE POLITICA HABITACIONAL

Art. 10° - Para promover a regularizacdo fundiaria em AEIS — Areas Especiais de
Interesse Social, o0 Poder Publico podera utilizar os seguintes instrumentos de politica habitacional:

| — transferéncia do direito de construir;

Il — operacgéo urbana ou rural consorciada;
Il = consércio imobiliario;

IV- desapropriacao por utilidade publica;



V — IPTU progressivo no tempo;

VI — parcelamento, edificagcdes e uso compulsorios;

VII — desapropriagéo sangéo para fins de reforma urbana;
VIII - direito de preempcéao;

IX — demarcacao urbanistica;

X — legitimacao de posse;

XV — desafetagéo.

Seccéo Il
PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 11 — A regularizacdo fundidria sustentavel em ZEIS — Zonas Especiais de
Interesse Social, deve ser realizada segundo parametros urbanisticos e de uso aplicaveis a cada
tipo de AEIS — Areas Especiais de Interesse Social, bem como, as regras de parcelamento do
solo, definidas nesta Lei.

Paragrafo Unico. Na auséncia de parametros especificos para parcelamento, uso e
ocupacéo do solo, serédo utilizados os definidos na legislagéo federal.

Art. 12 — A implantagdo dos parcelamentos habitacionais de interesse social, deve
respeitar as caracteristicas topograficas do terreno, as linhas de drenagem, bem como, a
implantacdo da infraestrutura bésica.

Art. 13 — S&o0 parametros urbanisticos para AEIS-1

| — coeficiente de aproveitamento do solo;

Il — taxa de ocupacéo;

Il — quota de terreno por unidade habitacional;

IV — gabarito e nimero maximo de pavimentos, no caso de conjuntos verticais sem
elevador;

V — taxa de permeabilidade;

VI — afastamentos;

VIl — altura na divisa, saliéncias, areas de estacionamento.

Art. 14 — S&o condi¢des para usos nao habitacionais em conjuntos habitacionais de
interesse social:

| — atividades compativeis com uso residencial:

a) creches;
b) escolas;
C) equipamentos esportivos (quadras);
d) pracas;



e) policlinicas;
f) posto policial.

Paragrafo Unico. O percentual minimo para atividades compativeis com uso
residencial sera de 10% (dez por cento) de area institucional.

Art. 15 — Serd exigido laudo geolégico-geotérmico para as seguintes situacoes:

| - risco;

Il — desmoronamento;

lll — inundacbes;

IV — préximo a nascentes ou rios.

CAPITULO 1Il
GESTAO PARTICIPATIVA

Art. 16 — A gestdo do Plano Local de Habitacdo de Interesse Social — PLHIS, devera
ser realizada de forma integrada com a Sociedade Civil e articulada com demais politicas setoriais,
pelo Sistema Municipal de Habitacdo de Interesse Social — SMHIS.

81° O Sistema Municipal de Habitacao de Interesse Social — SMHIS é composto pelo:

| — Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social;

Il — Conselho Municipal de Habitacao de Interesse Social;

Il — Secretaria Municipal de Obras e Servicos;

§2° O Sistema Municipal de Habitacdo de Interesse Social — SMHIS, deve integrar o
Sistema Nacional de Habitagdo Social — SNHIS.

Art. 17 — O Plano Local de Habitacdo de Interesse Social — PLHIS, devera ser revisto
a cada 2 (dois) anos.

Art. 18 — A Lei ser& regulamentada por Decreto do Poder Executivo.

Art. 19 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cdes
ao contrario.

Manga/MG, 20 de dezembro de 2013.

Anastacio Guedes Saraiva
Prefeito Municipal



