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CONTRATO DE LOCAGAQ DE IMOVEL N2 49/2025,

Contrato de Locagdo de Imdvel que entre si celebram o
Municipio de Manga, e of{a) Mdrcio Lizaro Martins, nos
termos abaixo:

O Municipio de Manga/MG, pessoa juridica de direito pablico interno, inscrito no CNPJ/MF sob o
n? 18.270.447/0001-46, com sede na Praga Coronel Bembem, n°1.477, Centro, CEP: 39460-00,
Manga/MG, neste ato representado pelo Sr. Prefeito Municipal, Anastdcio Guedes Saraiva, inscrito
no CPF sob o n? 000.984.126-12, doravante designado simplesmente LOCATARIO, e do outro lado
da avenca o 5r? Marcio Lazaro Martins, pessoa fisica, inscrito (a) no CPF sob o n® 279.115.606-25,
com endereco na Rua Tiburcio Alves, n? 112, Bairro Nossa Senhora das Gracas, Cidade de Para de
Minas-MG, CEP 35660-063 doravante denominada LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE
LOCACAO de Imével, mediante as seguintes cldusulas e condigdes que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n® 31/2025, fundamentado em
inexigibilidade de licitagdo n? 12/2025, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n°

14.133, de 12 de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas altera¢Ses posteriores,
mediante as seguintes cldusulas e condicbes:

1-CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a loca¢io de imdvel onde funcionara o anexo da Escola

Municipal Professora Dona Mosa, pertencente a Secretaria de Educacio, na Avenida Tiradentes, n¢
608, Centro- Manga-MG.

2. CLAUSULA SEGUNDA ~ DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1 O prazo do presente contrato serd de 12 (doze) meses, de 15/04/2025 a 15/04/2026, nos
termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2 Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que
devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes,

5.3 O prazo de vigéncia poderd ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes € mediante Termo Aditivo.

5.4 A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacio pelo LOCATARIO de gue o
imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.5 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devers enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 {noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

6, CLﬁUSULQ SEXTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.
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6.1 O MUNICIPIO LOCATARIO pagard ac LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 2.200,00 (dois
mil e duzentos reais), perfazendo o valor global de RS 26.400,00 {vinte e seis mil e guatrocentos
reais).

6.2 O pagamento sera efetuado, até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao vencimento, por meio
de Ordem de Pagamento.

6.2.1 Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta Corrente nominal do locador.

6.3 Quando do pagamento ao LOCADOR, serd efetuada eventual retencdo tributdria prevista na
legislagdo aplicdvel.

6.4 0 LOCATARIO nio se responsabilizarad por qualquer despesa que venha a ser efetuada

pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do preco do alugue! da locacac com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice de Pregos para o Consumidor Amplo
ESPECIAL - IPCA-E, medido mensaimente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

- |BGE, desde que seja observado o interregno minimo de 1 {um} ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do uUltimo reajuste, para os
subsequentes.

7.2 Se a variacio do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitard negociar a adogdo de prego compativel ao
mercado de locacio do municipio em que se situa o imdvel.

7.3 Caso o LOCADOR n3o solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, na pactuacdo do
termo aditive, ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitacdc s poderd ser pleiteada apés o
decurso de novo interregno minimo de 1 {um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.4 O reajuste serd formalizade no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato, ou
por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 A presente despesa correra a conta da Dotagdo Orcamentaria n2 12.361.0016.2027.33.90.36.00
- Ficha 323. Fonte 1500001001.

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZAGAO.

9.1 A fiscalizagdo do presente contrato serd exercida por um representante da Administragao, a ser
nomeado mediante Portaria, ao qual competird dirimir as duvidas que surgirem no curso da
execucio do contrato e de tudo daré ciéncia a Administragdo.

9.1.1 A fiscalizacdo de que trata esta cldusula n3o exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicbes técnicas, vicios redibitdrios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, n3o implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus
agentes e prepostos, \
9.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos 3 autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestdo e fiscalizacio do contrato seguirdo as disposicGes da Lein. 14.133/21
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e 0s atos normativos regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisBes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adoc¢do das medidas convenientes.
9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucio do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRAGBES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n. 966,
de 14 de marco de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razio do descumprimento, de pequena relevincia, de obrigacdo legal ou
infracdo a lei, quando ndo se justificar a aplicacdo de san¢do mais grave ou inexecucdo parcial de
obrigacdo contratual principal ou acesséria de pequena relevancia, quando ndo se justificar a
aplicagdo de sangdo mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratdria de 0,5% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratacio;

b.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% {trinta por cento) sobre o valor
total do contrato, no caso de inexecucdo parcial ou total do objeto;

b.2.2. Considera-se inexecucdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa poderad ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
decorrente de outros contratos firmados com a administracdo publica municipal.

b.2.4, A aplicacdo de multa moratéria ndo impedira que a administracio a converta em
compensatoria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sangGes previstas
na Lei federal n? 14.133, de 2021.

¢. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando n3o se
justificar a imposigdo de outra mais grave, aquele que:

I. Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso |
do art. 155 da Lei federal n? 14.133/21, ou que cause grave dano a administracdo, ao
funcionamento dos servigos pablicos cu ao interesse coletivo;

It. Der causa a inexecu¢do total do contrato;

ll. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado:

IV. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagio sem motivo
justificado.

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Pablica, no caso de:

I. O LOCADOR apresentar declaragio ou documentacio falsa para a celebracdo do contrato ou em
sua execucdo; w
Il. O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato; ‘
il Comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013.

10.1.1.A penalidade de muita pode ser aplicada cumulativamente com as demais sanc¢des.

10.1.2. Na aplicagdo das san¢des serdo considerados:

I- A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

H- As peculiaridades do caso concreto;

HI- As circunstancias agravantes ou atenuantes,
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IV- Os danos que dela provierem para a Administrac3o Publica;

10.2 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurard o contraditdrio e a ampla defesa observando-se ¢ procedimento previsto na Lei n?
14.133/2021, Decreto n. 966, de 14 de marco de 2022, ou outro que vier a substitui-lo, e
subsidiariamente a Lei Municipal n. 9.861/2016.

10.3. As muitas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recothidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na
Divida Ativa do Municipio @ cobrados judicialmente.

10.4. As sangbes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MEDIDAS ACAUTELADORAS.

11.1 Consoante o artigo 46 da Lei Municipal n® 9.861, de 30 de junho de 2016, a Administracdo
Publica podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento,
como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparacgdo.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA ~ DA ALTERACAO DO CONTRATO

12.1. Este contrato poderd ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacdo ao
atendimentc da finalidade de interesse publico a que se destina e para os €asos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengdo do equilibrio econémico financeiro do
ajuste.

12.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida

devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard
dispensada do pagamento de qualguer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito,

com antecedéncia minima de 30 {trinta) dias;

12.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o0 LOCADOR, e desde que este nfo
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a XXXX
aluguéis, segundo proporgdo prevista no art. 42 da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Cédigo Civil,
considerando-se ¢ prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

12.3. Se, durante a locagio, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imdvel ainda
servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducdo proporcional do valor da locagio;
12.4. Durante ¢ prazo estipulado para a durac8o do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o
imével locado {art. 42 da Lei Federal n. 8.245/1991).

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer dnus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta a0
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

13.1.1 A extingdo por descumprimento das cldusulas e obrigagBes contratuais acarretard a
execugdo dos valores das multas e indeniza¢Bes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangfes previstas
neste instrumento.

13.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de gualguer das hipoteses

enumeradas no artigo 137 da Lei n? 14.133, de 2021, que sejam apliciveis a esta
rela¢do locaticia.
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13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdio do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdio, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagio.

13.4 O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ac LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco
eletrénico.

13.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado ©
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da

autoridade competente,

13.6 C termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:

13.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.6.2 Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
13.6.3 Indenizagdes e multas.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO.

14.1 - Caberd ao LOCATARIQ providenciar, por sua conta, a publicagdo resumida do Contrato no
Portal Nacional de Contratagdes Pablicas {(PNCP), que € condig8o indispensavel para a sua eficicia,
conforme preceitua o art, 94 da Lei 14.133/2021.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

15.1 - Os casos omissos ou situagdes nado explicitadas nas cldusulas deste contrato serdo decididos
pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n? 8,245, de 1991, e na Lei n? 14.133, de
2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativas correlatos, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcricbes.

15.2 Este contrato continuard em vigor em guaiquer hipdtese de alienac3o do imove! locado, na
forma do artigo 82 da Lei n? 8.245, de 1991, ficando desde j& autorizada a averbagdo deste
instrumento na matricula do imdvel junto ac Oficial de Registro de Imdveis competente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO.

16.1 Fica eleito o foro da situagdo do imdvel, com renincia expressa a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer guestdes que possam advir do
presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apds lido e achado conforme, as partes assinam o
presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um s6 efeito legal, na presenca
das testemunhas abaixo nominadas.

Manga/MG, 15 de Abril de 2025.
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